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NARIZENI VLADY

ze dne 26tijna 2015

0 vymezeni pojr béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivayio b

Vlada ndizuje k provedeni zakona 89/2012 Sb., alansky zakonik:

81
Uvodni ustanoveni

Toto na&izeni vymezuje pojmydina Udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s nhiva
bytu.

§2

Bézna udrzba bytu

BéZnou adrzbou bytu se rozumi udrZzovagis&ni bytu Letre zatizeni a vybaveni bytu,
které se provadi obvykleipuzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu ekntapetovani
acisténi podlah ¥etné podlahovych krytin, obkladsi&n acisteni zanesenych odpadz ke
svislym rozvodm. Dale se &nou Udrzbou rozumi udrzovaniizzeni bytu ve funénim
stavu, pravidelné prohlidky&@sténi predméta uvedenych v 8§ 4 pism. g), kontrola fénbksti

termostatickych hlavic s elektronickyifzenim, kontrola funknosti hlaste koue Wetrg
vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich bategliektronickymiizenim.

§3

Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jehtrnitio vybaveni, pokud je toto vybaveni
soutasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, aadlp wWcného vymezeni nebo podle vySe
naklacdi.

§4

Drobné opravy podle wcného vymezeni

Podle ¥cného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnictasti podlah, opravy podlahovych krytin a \§mg prahi a
list,



b) opravy jednotlivychtasti dvéi a oken a jejich saasti, kovani a klik, vygny zamk
vcetre elektronického otevirani vstupnich divbytu a opravy kovani, Klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahuijicich do viitiho prostoru bytu,

c) opravy a vyriny elektrickych koncovych z&eni a rozvodnych ¥&eni, zejména
vypina, zasuvek, jistit, zvonki, domacich telefaln zasuvek rozvaddatovych siti,
signéli analogového i digitélniho televizniho vysilaniyanény zdroji swtla v os¥tlovacich
télesech, opravy zé&eni pro pijem satelitniho televizniho vysilani, opravy awizoialnich
zarizeni slouzicich k otevirani vchodovych tivdo domu, opravyidicich jednotek a spita
ventilace, klimatizace a centralniho vyséeopravy elektronickych systémnabezpéeni a
automatickych hlasi pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzgéu pro byt,

€) opravy a vyminy uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkiawyniho uza¥ru pro
byt, vymény sifoni a lap&u tuku,

f) opravy a certifikace bytovychégtidel podle zdkona o metrologii nebarizaeni pro
rozc&klovani naklad na vytagni a opravy a certifikace bytovych vodém teplé a studené
vody, opravy hlasii pozaru a hlagh koure, opravy regulatdrprostorové teploty u systém
vytapsni umoziujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytak zapachovych uzévek, odsavai par, digestti, misicich
baterii, sprch, olivata vody, bideti, umyvadel, van, vylevekidzi, splachovai,
kuchyiskych sporak, peticich trub, vidicu, infraz&icta, kuchyiskych linek, vestasnych a
pristavwnych skini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elekt, kourovodi, kotli etaZzoveho topeni na
elektinu, kapalna a plynné paliva, kimyodi a uzaviracich a regwaich armatur a
ovladacich termostatetadZzového topeni; nepovaZzuji se vSak&apravy radiatar a rozvod
ustredniho topeni,

i) vymény drobnych sotasti gedneéta uvedenych v pismenech g) a h).

§5

Drobné opravy podle vySe naklad

Podle vySe nakladse za drobné opravy povaZzuji dalSi opravy bykha yybaveni a vyimy
jednotlivych grednitia nebo jejich sotasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize nadkkad n
jednu opravu nefgsahne&astku 1000 K. Provadi-li se na tézeei nékolik oprav, které spolu
souviseji &aso¥ na sebe navazuiji, je rozhodujici &stnaklad na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opraeodio naklail na tuto opravu
nezapditavaji a hradi je najemce.

§6

Roéni limit naklad &



(1) Preséhne-li satet naklad za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalémiagid rocecastku
rovnajici se 100 E/m? podlahové plochy bytu, dal&i opravy v daném kadémitn roce se
nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se preéely tohoto naéizeni rozumi satet podlahovych ploch
bytu a vSech prostar které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, mblgou uzivany

vyhradré najemcem bytu; podlahova plocha skigkteré nejsou mistnostmi, a podlahova
plocha balkof, lodzZii a teras se zagitava pouze jednou polovinou.

87
Uginnost

Toto nd&izeni nabyva &innosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.



